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okreslajacy obowiazki Spétdzielni Mieszkaniowej w Bielawie oraz oséb posiadajacych prawa do
iokali administrowanych przez Spétdzieinie w zakresie napraw wewnatrz iokaii oraz zasad

rozliczen Spéidzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale.

1. Niniejszy regulamin zostat opracowany w oparciu o nastepujace akty prawne:

a) Prawo Spdtdzielcze (Dz. U. z 2013 roku poz.1443 r. z pdZniejszymi zmianami),
b) Ustawe z dnia 15.12.2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 roku
poz.1222 z pdiniejszymi zmianami),

c) Ustawe z dnia 24 czerwca 1994 roku
pdzniejszymi zmianami),
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d) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j.Dz.U. z 2015 roku

poz.1422 z péin.zm.),
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e) Rozporza_dzeme Ministra Spraw Wewnetrznych i Ad z 16 sierpnia 199
prawie warunkdéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999 roku

poz 836 z pdin.zm),
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f) Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Bielawie.

2. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu s3 prace wykonywane wewnatrz lokali
mieszkalnych takie jak:

a) Remonty,

b) Konserwacje,

c) Wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykorczenia lub wyposazenia lokali,

d) Remonty balkondw, loggii, piwnic i innych pomieszczen przynaleznych do lokali,

e) Przeglady okresowe oraz wykonywanie innych czynnosci wynikajacych z przepiséw prawa.

3. Regulamin obowiazuje wszystkich uzytkownikéw lokali w nieruchomoséciach administrowanych

przez Spotdzieinig, bez wzgiedu na rodzaj posiadanego prawa do iokaiu i czionkostwo w
Spétdzielni. Osoby te w dalszej tresci niniejszego regulaminu zwane sg ,,uzytkownikami lokali”.

§2

Naprawy wewngqtrz lokali obciqgzajgce Spotdzielnie

1. Spotdzielnia jest zobowigzana zapewnic wykonanie i finansowanie nastepujgcych napraw:

a) instalacji kanalizacji sanitarnej pionowej — z wytgczeniem odptywéw. Granice eksploatacji
stanowi uszczelka na odejsciu z tréjnika pionu w kierunku urzadzen wewnatrz lokalu,

b) instalacji wodociagowej pionowej zimnej i cieptej wody z wodomierzem.  Granice
eksploatacji stanowi srubunek na wodomierzu w kierunku instalacji wewnetrznej lokalu,

c) instalacji elektrycznej wewngtrz budynku od ztgcza giéwnego do zaciskéw prgdowych
zabezpieczenia przed licznikowego lokalu, z wytaczeniem wymian bezpiecznikdw,
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e) instalacji gazowej w lokalu od licznika do zawordéw przyboréw gazowych wiacznie, ale z
wyfaczeniem gazomierza,

f) instalacji kominowej wentylacyjnej i spalinowej z wyjatkiem kratki wentylacyjnej,

»”

g) instalacji domofonowej z wyjatkiem ,unifonu” (stuchawki domofonowej),

jest zobowigzana do partycypacji w kosztach wymiany stolarki okiennej w lokalach
zgodnie z Regulaminem okresiajgcym zasady i tryb udzielania
stolarki okiennej w Spdtdzielni Mieszkaniowej w Bielawie.
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ofinansowania do wymiany

Q. <

Spotdzielnia jest zobowigzana zapewni¢ wykonanie i finansowanie przeglagddéw okresowych i
doraznych wynikajacych z art.62 ustawy Prawo budowlane.

§3

Naprawy wewnatrz lokali obciazajgce uzytkownikow lokali

Uzytkownik lokalu jest zobowiazany zapewni¢ wykonanie i finansowanie nastepujacych napraw:

a) Remontéw biezgcych lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen w okresach
gwarantujgcych utrzymanie lokalu i przynaleznych pomieszczen w naleizytej czystosci i
nalezytym stanie technicznym poprzez co najmniej raz na 5 lat malowanie i ewentualne

naprawy tynkow $cian i sufitéw, rur instalacji wewnetrznych itp.,
b

c) Usuwania przeciekdw spod parapetdow lub z miejsc montazu stoiarki okiennej,

~

Regulacji okué stolarki okiennej oraz nawietrzakéw,

d) W zakresie wymiany drzwi wewnetrznych i zewnetrznych do lokalu lub pomieszczer
przynaleznych wraz z oscieznicami i progami,

e) Zwigzanych z wymiang stolarki okiennej w lokalach zgodnie z Reguiaminem okresiajgcym
zasady i tryb udzielania dofinansowania do wymiany stolarki okiennej w Spdtdzielni
Mieszkaniowej w Bielawie.

f) W zakresie wymiany Ilub usuwania przeciekow na instaiacji wewnetrznej wod-kan w
granicach eksploatacji,

g) W zakresie wymiany lub bieigcego utrzymania urzadzan wyposazenia technicznego lokalu
jak kuchenki gazowe, przeptywowe gazowe podgrzewacze wody, wanny, brodziki, umywalki,
zlewozmywaki oraz wszelkie inne urzadzenia.
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i) Posadzek, podiug, wyktadzin, parkietéw oraz sciennych oktadzin ceramicznych,
j) Kratek wentylacyjnych i podtgczen urzadzen do przewodéw kominowych,

k) Instalacji elektrycznej lokalowej wraz z zabezpieczeniami,

[) Instalacji dzwonkowej,

m) Aparatu stuchawkowego domofonu (unifon).

. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany zapewni¢ wykonanie i finansowanie przegladow

okresowych i dorainych wynikajacych z art.62 ustawy Prawo budowlane w zakresie 5-cio
letnich kontroli instalacji elektrycznej (badanie opornosci izolacji i skutecznosci zerowania)
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Szczegdlne unormowania dotyczgce przeptywowych gazowych podgrzewaczy wody zwanych
dalej ,junkersami”

- Korzystanie z ,junkersa” jest mozliwe wytacznie w przypadku tacznego spetnienia nastepujacych

warunkow:

a) ,junkers” zostat poddany obowiazkowemu rocznemu przegladowi i konserwacji przez
uprawnionego serwisanta i posiada wazne dopuszczenie do eksploataciji,

bj instalacja kominowa zostata poddana obowigzkowemu rocznemu przegigdowi przez
uprawnionego kominiarza i zostata pozytywnie oceniona pod wzgledem stanu technicznego
i funkcjonowania zaréwno przewodoéw spalinowych jak i wentylacyjnych wywiewnych i

nawiewnych,

uprawniong,

d) W lokalu nie pracuja urzadzenia zaktécajace ciag kominowy, typu okap kuchenny,
wentylator podigczony do przewodu kominowego itp.,

e) Lokal jest wyposazony w sprawne urzadzenie alarmowe sygnalizujgce przekroczenie norm
stezenia tlenku wegla (czadu).

W przypadku nie spetnienia choéby jednego z powyzszych warunkéw dalsze korzystnie z
»junkersa” nie jest mozliwe pod zadnym pozorem. Stanowitoby to zagrozenie zaréwno dla

uzytkownikéw danego lokalu jak i wszystkich lokali korzystajgcych ze wspdlnej instalacji

kominowej.

§5

. Uzytkownik lokalu jest obowiazany zapewni¢ przeglad ,junkersa”, o ktéorym mowa w § 4 ust.1

pkt.a) niniejszego regulaminu oraz wyposazy¢ lokal w sprawny czujnik czadu o ktérym mowa w
§ 4 ust.1 pkt. e).

Spotdzielnia Mieszkaniowa jest obowigzana zapewni¢ przeglady instalacji kominowej i gazowej,
o ktorym mowa w § 4 ust.1 pkt.b)ic) niniejszego regulaminu,

.
§6

. Jezeli w budynku, w ktérym funkcjonuje instalacja cieptej wody uzytkowej uzytkownik danego

lokalu zamierza nadal korzystaé z ,junkersa”, to w przypadku koniecznosci wykonania robét
budowianych ograniczajgcych sie do eiementéw budynku stuzgcych wytgcznie temu fokalowi
jest on obowiazany zapewni¢ ich wykonanie we wtasnym zakresie i na wiasny koszt. W
szczegolnosci moze to byé realizacja zaleceri kominiarskich zwigzanych np. z montazem wkfadu
kominowego dla danego lokalu lub wykonaniem instalacii nawiewnej.

- W przypadku wzbudzenia alarmu czujnika czadu uzytkownik lokalu jest obowigzany
I

natychmiast wylaczy¢ urzadzenie gazowe, przewietrzyé lokal, zawiadomic Panstwowg Straz
Pozarng oraz Spdtdzielnie.

. Na zadanie Spétdzielni uzytkownik lokalu jest obowigzany przedstawi¢ protokét z przegladu
Y Y i Y

»junkersa”.
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. Po ustaniu przyczyn wyltgczenia urzgdzenia gazow

§7

Postepowanie w przypadku stwierdzenia nieprawidfowosci

. Spéidzielnia jako ustawowy zarzadca nieruchomodci jest zobowigzana do zapewnienia

wszystkim osobom zamieszkujacym w zarzadzanych przez nia nieruchomosciach maksymalny
poziom bezpieczenstwa, dlatego tez sprawuje nadzér nad przestrzeganiem przepisow prawa
przez wszystkich uzytkownikéw lokali.

- W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci przy uzytkowaniu urzadzen gazowych Spétdzielnia

7yt zad
niezwtocznie informuje o tym fakcie uzytkownika lokalu wydajac zakaz uzywania tych urzadzen
do czasu doprowadzenia sytuacji do stanu zgodnego z prawem.

do zalecen Spdtdzielni jest ona

zobowigzana do:

a) zawiadomienia Paristwowego Nadzoru Budowlanego o stanie zagrozenia, ceilem wydania
stosownych decyzji, w tym réwniez z trybu Art 91-a prawa budowlanego (kto uzytkuje
obiekt w sposéb niezgodny z przepisami lub nie zapewnia bezpieczerstwa uzytkowania,
podlega grzywnie nie mniejszej niz 100 stawek dziennych, karze ograniczenia wolnosci albo
pozbawienia wolnosci do roku)

b) zawiadomienia o zaistniatej sytuacji dostawcy gazu, ktory jest zobowigzany w takim
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przypadku do zaprzestania dostaw paliwa gazowego
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eksploatacji Spotdzielnia wydaje zgode
na jego ponowne uruchomienie.
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. Spotdzieinia wykonujgc prace o ktérych mowa w § 2 doprowadza iokal do stanu zgodnego z

projektem budowlanym danego budynku, nie biorac pod uwage zmian lub ulepszen
wprowadzonych przez uzytkownika lokaiu.

. Jezeli doprowadzenie lokalu po wykonanej naprawie obciazajacej spofdzieinie do stanu sprzed

przystapieniem do naprawy wigzatoby sie np. uzupetnieniem oktadzin sciennych, obuddéw
piondw fub urzadzen sanitarnych itp., to takie prace obcigzaja uzytkownika lokalu.

- W przypadku wyrzadzenia szkody przez Spétdzielnie podczas przeprowadzania naprawy ja

obcigzajgcej, uzytkownik lokalu moze wedle wtasnego wyboru:

a) ubiegac sie o likwidacje szkody z wiasnej polisy ubezpieczeniowej i wowczas spotdzielnia
uczestniczy czynnie w  postepowaniu likwidacyjnym  potwierdzajac  przyjecie
odpowiedzialnosci za powstata szkode lub

b) ubiegac sie o odszkodowanie od spdétdzielni — w takim przypadku wniosek uzytkownika
lokalu w tym zakresie powinien zosta¢ ztozony na piémie w terminie 10 dni od daty
powstania szkody.

$9

. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany udostgpni¢ Spétdzielni swéj lokal do wykonania robét

obcigzajacych Spotdzielnie oraz do wykonania zastepczych napraw w przypadku uchylania sie
uzytkownika od usuniecia awarii powodujacej niszczenie mienia spétdzielczego, dziatania na
szkodg innych mieszkaricdw lub w przypadku zagrozenia zycia i zdrowia mieszkarcéw.
Uzytkownik lokalu jest zobowigzany udostepnié Spétdzielni swéj lokal réwniez w celu dokonania
okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu i
wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac.
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. Warto$¢ rynkowa uwzglednia stan techniczny lokalu,

. Roboty modernizacyjne jak
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i uzytkownik jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, spétdzielnia ma prawo

wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub strazy gminnej (miejskiej),

gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ uzytkownika lokalu lub petnoletniej osoby
stale z nim zamieszkujacej, spétdzielnia jest obowigzana zabezpieczyé lokal i znajdujace sie w
nim rzeczy do czasu przybycia lokatora. Z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

§1i0

Zasady rozliczen Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale

. Uzytkownik iokalu zwainiajacy lokal obowigzany jest:

a) dokonac niezbednych napraw, do ktérych jest zobowiazany oraz usunaé szkody powstate z
wiasnej winy lub oséb z nim zamieszkujacych,
b) odnowi¢ lokal czyli minimum pomalowaé badz wytapetowad w zaleinoici od rozwigzania
a

zastanego w momencie przyjecia lokalu.

. Podstawa do ustalenia wysokosci wktadu podiegajacego zwrotowi jest operat szacunkowy

wartosci rynkowej lokalu wykonany na koszt opuszczajgcego lokal przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego.
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rzadzen w nim zamontowanych oraz
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Ustalenia koncowe

np. wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, przebudowa lub
rczhir'\rlza érianal dvla‘!' WA lch

bidrka scianek ow przebudowa instalacji gazowej, elekirycznej i centralnego
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ogrzewania iub wymiana grzejnikow wymagaja zgody spotdzieini.

Przy wykonywaniu robét modernizacyjnych nalezy pozostawi¢ swobodny dostep do zaworéw
przed i za wodomierzem oraz do wodomierza, do gazomierza, do zaworéw na instalacjach

wewnetrznych, do szafy licznikowej elektrycznej oraz do pionéw przebiegajacych przez |
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