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Skrot sprawozdania Zarzadu Spotdzielni

Mieszkaniowej w Bielawie za 2014 rok

1. SKtAD ZARZADU

Zgodnie z postanowieniem Statutu Spotdziel-
ni Zarzad dziata w trzyosobowym sktadzie:
B Prezes Zarzadu - Tadeusz Derenowski
W Zastepca Prezesa ds. Ekonomiczno-Fi-
nansowych - Alicja RaZniak-Dymarczyk
B Zastgpca Prezesa ds. Technicznych 1 Eks-
ploatacji - Rafat Januszkiewicz

2. ZAKRES DZIAEANIA
ZARZADU

Zarzad pracuje wedlug przyjetego planu
pracy opracowywanego na okresy potroczne.
Jego posiedzenia odbywajg si¢ Srednio co dwa
tygodnie. W 2014 r. odbyto si¢ 31 posiedzen
Zarzadu, na ktérych Zarzad zajmowat si¢
gléwnie:

B przygotowaniem planu spoteczno-gospo-
darczego Spotdzielni,

B cokwartalng, szczegdtowgq analizg ekono-
miczno-finansowg Spotdzielni,

B przyjmowaniem w poczet cztonkow,
przydziatami mieszkan, przygotowywaniem
wnioskéw o wykluczenie i wykreslenie z
czlonkostwa,

B analizowaniem i wdrazaniem racjonal-
nych form gospodarki zasobami mieszka-
niowymi,

B przygotowywaniem i realizowaniem pla-
nu remontéw zasobow spétdzielczych,

B analizg kosztow zuzycia wody 1 energii
cieplnej,

B analizg kosztow produkcji ciepta w cie-
ptowni przy ul. Jana III Sobieskiego w Bie-
lawie oraz kottowni lokalnych w Bielawie 1
Pieszycach,

B dostosowaniem regulaminéw Spotdzielni
do unormowan wynikajacych ze Statutu 1
innych aktéw prawnych,
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B doskonaleniem istniejgcych 1 wprowadza-
niem nowych form dziatalnosci kulturalno-
-oSwiatowe;.

B oceng porzadku 1 bezpieczeristwa na osie-
dlach,

B kompleksowg modernizacjq zieleni,

B oceng funkcjonowania Zintegrowanego
Systemu Informatycznego UNISOFT w
Spétdzielni,

W 2014 roku Zarzad Spétdzielni podjat 115
uchwal, a najwazniejsze z nich to uchwaty
w sprawach:

B przyjecia w poczet cztonkéw (96 uchwat),
B ustalenia optat czynszowych za umiesz-
czanie tablic reklamowych 1 gablot informa-
cyjnych na budynkach spétdzielczych, za
wywieszanie ogloszen na tablicach w klat-
kach schodowych oraz reklam w biuletynie
spotdzielczym,

B uchwalenia regulaminéw lub ich aktuali-
zacji,

B podziatu zasob6éw spdétdzielczych na nie-
ruchomosci.

Wazniejsze uchwaly byty rozpatrywane i
opiniowane przez komisje Rady Nadzorczej,
a uwagi przez nie wnoszone byty uwzgled-
niane w toku opracowywania.

3.STRUKTURA
ORGANIZACYJNAI
ZATRUDNIENIE

Zgodnie z zatwierdzong przez Rade Nad-
zorczg strukturg organizacyjng, zatrudnienie
w naszej Spotdzielni w roku 2014 ksztatto-
walo si¢ na poziomie 53,8 etatu przy plano-
wanych 54,65 etatow.

4, SPRAWY
CZtONKOWSKO-
MIESZKANIOWE

Nakoniec2014rokuSpotdzielniazrzeszata
5071 cztonkéw (0 65 mniejnizwroku2013),
w tym 4 845 czlonkéw zamieszkatych i
226 cztonkéw oczekujacych. Zarzad Spot-
dzielni rozpatrzyt 266 spraw czlonkow-
sko-mieszkaniowych. W 2014 roku Spét-
dzielnia nabyta 1 lokal mieszkalny po jego
drugiej nieskutecznej licytacji, ktory na-
stepnie zbyta w drodze przetargu nieogra-
niczonego.

Na koniec 2014 roku, struktura mieszkan
w naszej Spotdzielni przedstawiata si¢ naste-
pujaco:

B mieszkania ze spétdzielczym wtasnoscio-
wym prawem do lokalu: 3.467

B mieszkania z prawem odrgbnej wlasnosci
do lokalu: 917

B mieszkania ze spétdzielczym lokatorskim
prawem do lokalu: 138

B mieszkania zajmowane bez tytutu praw-
nego: 23

B razem wszystkie mieszkania admini-
strowane przez Spoldzielnie: 4.545

5. GOSPODARKA
ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI

Jedng z podstawowych form dziatalno-
sci Spotdzielni jest gospodarka zasobami
mieszkaniowymi. Zasoby mieszkaniowe na
koniec 2014 r. liczyty 90 budynkéw miesz-
kalnych z 4545 mieszkaniami, 3 pawilona-

lokatorskie prawo

STRUKTURA WEASNOSCI MIESZKAN

odrebna wiasnosc
917
20%

spotdzielcze
138
3%

mi ustugowo-handlowymi oraz 176 garazy.
Laczna powierzchnia terenéw osiedlowych
wynosi 29,76 ha.

Globalna powierzchnia uzytkowa zasobow
spotdzielczych wyniosta 228.508,03 m?.

W zasobach spétdzielczych, na dzier 31
grudnia 2014 roku byto zameldowanych
na pobyt staty 1 czasowy 10 833 o0sdb, z
tego 10 081 oséb w Bielawie (wzrost o
339 o0s6b), co stanowi 32,8 % mieszkan-
cOw miasta 1 752 w Pieszycach (spadek o
12 0s6b), co stanowi 10,5 % mieszkanicOw
Pieszyc (bez sotectw). Faktyczna liczba
osob zamieszkatych wynosi 7 945 w Bie-
lawie (spadek o 106 os6b w stosunku do

brak tytutu prawnego
23
1%

2013 roku) i 614 w Pieszycach (spadek o
12 0s6b) — dane wg oSwiadczen mieszkan-
cdw, a zatem w naszych zasobach zamiesz-
kuje tacznie 8 559 osob, czyli o 118 osoby
mniej niz w roku ubiegtym.

5.1 Eksploatacja zasobow
spotdzielczych.

W ramach dziatalnosci eksploatacyjne;j
stuzby Spétdzielni wykonujgzobowigzania
w zakresie zabezpieczenia mieszkaficOw
w podstawowe media jak woda, energia
elektryczna, energia cieplna, gaz, odpro-
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Energia elektryczna

Sprzatanie i utrzymanie

wadzenie sciekow 1 wywdz nieczystosci
statych. Ponadto zapewnia si¢ utrzyma-
nie porzadku 1 czystosci na osiedlach oraz
pielegnacje terendw zielonych. Zadania te
Spétdzielnia realizuje w oparciu 0 umowy
zawarte z poszczegllnymi instytucjami i
firmami, a rozliczefi za wykonane ustugi
w zakresie dostaw mediéw dokonuje si¢
na podstawie odczytu urzadzefi pomiaro-
wych.

Prawidtowos¢ wykonywanych ustug
nadzoruja administracje osiedlowe. Pro-
wadzg one biezacg rejestracj¢ odczytow
urzgdzen pomiarowych oraz nadzorujg ich
legalizacj¢ przez odpowiednie instytucje.

Biezaca kontrola przez stuzby Spétdzielni
tej sfery wykonywanych ustug zapewnita
wilasciwg jakos¢ 1 terminowos¢ wykonania
oraz utrzymanie cen za te ustugi na mozli-
wie niskim poziomie.

Globalne koszty utrzymania mieszkan
w 2014 roku wyniosty 10,7 mln zi, w tym
koszty eksploatacji podstawowej tj. bez
optat za dostaw¢ wody 1 odbidr sciekow,
wywodz Smieci oraz bez odpisu na remonty
wyniosty 4,0 mln zt 1 byly wyzsze o 5,2
% od kosztow eksploatacji podstawowe]
poniesionych w 2013 roku. W przewaza-
jacej czesci kosztdw, odnotowano niewiel-
kie wzrosty w granicach do 5 %, a jedy-

STRUKTURA KOSZTOW EKSPLOATACJI

Podatek od

lokalu mieszkalnego
230,390.59 z{

242,125.18 zt
2%

terenow
497 874.02 zt

% Bszty ogbine osiedli

759, 184 54 zt

loszty konserwac p
939,717.68 zt
9%

Koszty ogélne
zarzadzania

943,715.42
9%

Podatki, optaty
nieruchomosci dot. terenowe, ubezpieczenie

Pozostate koszty
206,760.49 zt

mienia 2%
226,864.64 1t
Odpis na remonty
2,902,765.44 zt
27%

Woda i kanalizacja
2494 551,88 zt

23%

nie ,,pozostate koszty” wzrosty 0 29,6% 1
zwigzane to bylo z koniecznoscig wywozu
odpadéw gabarytowych, ktérych wywoz
nie jest uwzgledniony w ramach pobiera-
nych optat na wywoz nieczystosci przez
Gming Bielawa.

Dochody eksploatacji podstawowej wy-
konano na wartos¢ 10,4 mln zt, przy planie
11,3 mln zt. Globalny wynik ekonomiczny w
kosztach utrzymania mieszkan na poszcze-
g6lnych nieruchomosciach byt ujemny 1 w
2014 roku wyni6st 307 456,87 zt z tym, ze na
3 nieruchomosciach budynkowych byt do-
datni na kwot¢ 21 532,51, a na 31 nieru-

chomosciach odnotowano wynik ujemny
na kwote 328 989,38 zt. W przeliczeniu na
1 m2 p.u. w 2014 roku dochody wyniosty
3,93 zt/m?2.

Analizujgc struktur¢ kosztow utrzyma-
nia mieszkai mozna stwierdzi¢ wyrazny
wzrost udziatlu Srodkéw na funduszu re-
montowym: Z 24 % na 27 %, t.j. 0 546 406
z1, co jest bardzo korzystne, poniewaz po-
zwala na wykonanie wigkszego zakresu
prac remontowych. Sam udzial kosztow
zwigzanych z dostawg wody 1 odprowadze-
niem kanalizacji co prawda zmalat o 2%,
jednakze w kwotach bezwzglednych odno-

DIAGRAMWYBRANYCH ELEMEN_T()W KOSZTOWYCH
NIEZALEZNYCH OD SPOLDZIELNI
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towano wzrost tych kosztow o 138 143 zi.
Pozostale koszty utrzymania mieszkafi sg
praktycznie na poziomie kosztéw z roku
2013.

Analizujgc struktur¢ optat wnoszonych
przez mieszkancow w roku 2014, moz-
na stwierdzi¢, ze o 3 punkty procentowe
wzrost udziat remontéw, o 2 punkty wzrost
udzial kosztow eksploatacji, udziat kosz-
tow zwigzanych z dostawg wody i odbio-
rem SciekOw pozostal na niezmienionym
poziomie, natomiast az 0 5 punktéw zmalat
udziat kosztow ogrzewania, co jest Spowo-
dowane zaréwno korzystnymi warunkami
pogodowymi w minionym sezonie grzew-

czym, ale réwniez przeprowadzong moder-
nizacja Cieptowni Osiedlowe;.

5.2 Remonty i konserwacje
zasobow spétdzielczych.

Roboty remontowe 1 konserwacyjne wy-
konywane byly w przewazajacej wigkszosci
przypadkéw przez firmy wytonione w dro-
dze przetargdw nieograniczonych organizo-
wanych w duchu ustawy o zamdéwieniach
publicznych — na zasadach umow spisanych
z wykonawcami. W przypadku niewielkiego
zakresu robot bad7 braku dostateczne;j ilosci
ofert stosowano inne formy zaméwien —

KORZYSTNIE ROZK:LADA SIE W NASZEJ SPOI:DZIE!.N!
STRUKTURA OPLAT WNOSZONYCH PRZEZ MIESZKANCOW:

Remonty
2502 800
17%

Ogrzewanie
6648 600
38%

Woda i kanalizacja
2494 500
14%

najczgsciej negocjacje z zachowaniem kon-
kurencji lub zapytanie o ceng, a przy bardzo
matym zakresie rob6t dopuszczano zlecenie
z wolnej reki. Niekiedy przedtuzano wyko-
nawcom umowy z poprzedniego roku, gdy
oferowali oni wykonanie robdt w cenie nie-
zmienionej lub wzrost ceny nie przekraczat
poziomu inflacji.

5.3 Remonty

Plan remontéw w zasobach Spot-
dzielni jest opracowywany na pod-
stawie przegladow technicznych bu-
dynkéw z ubieglego roku oraz na

podstawie wnioskéw zgtoszonych
na Czg¢Sciowych Walnych Zgromadze-
niach 1 Zebraniach Gospodarzy Klatek
Schodowych, a takze w oparciu o biezace
zgtoszenia lokatorow 1 zgtoszenia awarii
przez konserwatoréw. W zakresie zadan
dotyczacych remontéw 1 konserwacji w
2014 roku ogtoszono 1 rozstrzygnieto 10
przetargow.

W roku 2014 podobnie jak w latach po-
przednich, zakres wykonywanych prac re-
montowych na poszczegdlnych nierucho-
mosciach budynkowych byt uzgadniany z
gospodarzami klatek poszczegdlnych nieru-
chomosci.

WYDATKOWANIE SRODKOW NA POSZCZEGOLNE RODZAJE
ROBOT PRZEDSTAWIA SIE NASTEPUJACO:

Rodzaj remontu

roboty murarskie

Wykonanie zt Wykonanie %

roboty elektryczne

ocieplenia $cian

roboty dekarskie

remonty biezgce

zielen

roboty wod- kan
roboty malarskie
roboty drogowe

roboty posadzkowe

wymiana stolarki

Dofinansowanie do wymiany okien

instalacje gazu

943 935,68 zt 100,53%
325 548,05 zt 90,97%
281 730,94 zt 102,45%
253 789,04 zt 98,90%
231 206,51 zt 109,66%
184 862,84 zt 99,51%
181 720,52 zt 91,82%
156 627,55 zt 94,03%
144 659,98 zt 93,66%
121 191,30 zt 98,77%
83 249,33 zt 98,89%
53 860,43 zt 99,81%
6 202,49 zt 87,85%




W roku 2014 zaplanowano do wykonania
roboty za ogdlng kwote 3,068 mln zt. Wy-
konano prace za kwote 2,969 min zt, czyli
osiggni¢to wskaznik 97 % wykonania finan-
sowego.

W ramach realizacji planu remontéw wy-
konano m.in. nastepujace prace:

B Przebudowano 30 gankdw 1 wiatrotapow
(XXV-lecia32kl.318,5kl.11C, 27, 1kl
4-6, 18 kl.1, 12 k1.B, 37 k1.9, 12 kLI, 39 kL.,
38 k1.5, 17 kLI, 24, Zeromskiego 35 k1.8-
10, 63 kl.I, Reymonta 8C, 4A, 4B, Prusa 8B,
6C, Wolnosci 93A, 93E, 101A198C),

B Wykonano docieplenie 2900 m?* scian
budynkéw Zeromskiego 67, Norwida 4, 61

8, Reymonta 2, 4 1 6, Prusa 1 oraz XXV-le-
cia 48-50,

® Wymieniono Swietlik dachowy na Wtok-
niarzy 9,

B Wyremontowano 67 balkonéw (0s.XXV-
-lecia 6, 8, 9, 22, 31, 33, 34, 36, 371 39 oraz
Hempla 2, 819, a takze Wolnosci 151A),

B Wyremontowano ok. 1820 m2 pokry¢
dachowych (Widkniarzy 19, XXV-lecia 8 1
1),

B Wyremontowano 0k.683 m2 chodnikéw
(XXV-lecia 30, 31, 32, 33, 16, 37, 38, 20,
9, Hempla 2, Wtokniarzy 16, Ogrodowa
88, 92, 96, Prusa 2A, Norwida 3, Zerom-
skiego 39),

DIAGRAM UKAZUJACY UDZIAL POSZCZEGOLNYCH GRUP ROBOT

W WYKONANIU PLANU REMONTOW ZA 2014 ROK:

roboty posadzkowe  wymiana stolarki

roboty drogowe  7{121,191.30
21144,659.98 4%

5%

zt83,249.33
3%

roboty malarskie
zt156,627.55
5%

roboty wod-"13
zt181,720.52

zielen
z11584,862.84

Dofinansowanie do instalacje gazu
wymiany okien z16,202.49
z153,860.43 0%
2%

roboty murarskie
z1943,935.68
32%

ocieplenia scian
zi281,730.94
9%

B Wykonano poszerzenia o 204 m2 chodni-
kow (XXV-lecia4, 5, 21, 33 orfaz Norwida 3)
B Wykonano zatoki parkingowe o po-
wierzchni 300 m2, na tgczng 1los¢ 26 miejsc
postojowych (Zeromskiego 35, XXV-lecia
211 Ogrodowa 88),

B Wykonano kompleksowe zagospo-
darowanie terenOw przy budynkach 1
urzgdzono zielen wraz z obiektami mate;j
architektury (XXV-lecia 5, 31, 33 oraz
Grota-Roweckiego J).

® Wymieniono 300 mb pionéw wodnych,
290 mb pozioméw wodnych, 111 mb pio-
néw kanalizacyjnych, 98 mb kanalizacji
deszczowe],

® Wymieniono 124 mb pionéw gazowych,

5.4 Konserwacje

Obok remontéw planowanych i biezacych
Spétdzielnia wykonuje prace konserwacyj-
ne urzadzefi w budynkach i1 na terenach
osiedlowych, ktére sa niezbedne do wiasci-
wego uzytkowania infrastruktury technicz-
nej budynkéw jak réwniez dla gwarancji
bezpieczenistwa zamieszkiwania. W 2014
roku na pokrycie kosztow konserwacji za-
planowano kwote 999 171,07 zi, zrealizo-
wano prace za kwote 952 386,86 zt (95,3 %
wykonania).

Podstawowe prace wykonywane w ramach
robot konserwacyjnych to:

B Roboty elektryczne — sprawdzenie opor-
nosci izolacji elektrycznej i odgromowe;j

w budynkach mieszkalnych (1/5 zasobéw
zgodnie z Prawem budowlanym),

m Kontrola szczelnosci instalacji gazowych
w catych zasobach,

B Przeglad instalacji kominowych we
wszystkich budynkach,

B Utrzymanie terenow zielonych, cigcie
drzew,

B Odsniezanie,

B Eksploatacja weztéw cieplnych, dyzury c.o.
B Konserwacje instalacji hydraulicznych,

B Konserwacje domofonow.

6. GOSPODARKA
CIEPLNA

Zasoby spoéldzielcze w przewazajgcej
czgsci ogrzewane sg centralnie, gdzie cie-
plo produkowane jest przez spotdzielczg
Cieptowni¢ Osiedlowa, a jego przesylem
zajmuje si¢ miejska spotka BARL. Budyn-
ki w Pieszycach oraz przy ul.Hempla w
Bielawie ogrzewane s3 przez lokalne ko-
ttownie gazowe.

Zasoby spoldzielcze ogrzewane przez
Cieptowni¢ Osiedlowg zuzyty w 2014 roku
70.337,66 GJ, co w poréwnaniu do 2013
roku oznacza spadek zuzycia o 15,10 % (w
2013 roku zuzycie wynosito 82.849,31 GJ).

Koszt ogrzewania mieszkan zasilanych w
ciepto z Cieptowni Osiedlowej wynidst 5,89
mln zt, co w przeliczeniu na 1m? powierzch-
ni uzytkowej wynosi 2,46 zt/m*/m-c.

6.1 Kottownie lokalne:
m Kotlownia gazowa w Bielawie
ul. Hempla

W roku 2014 zuzyto 1773,43 GJ energii
cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
mieszkan przy ul. Hempla w Bielawie. Po-
réwnujac do roku 2013 (2110,47 GJ) zuzycie
ciepta zmalato o0 15,97%.

® Kotlownia gazowa w Pieszycach
ul. Ogrodowa 25

W roku 2014 zuzyto 3516,32 GJ energii
cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania



KOSZTY OGRZEWANIA ZASOBOW SPO£DZIELCZYCH W BIELAWIE
IPIESZYCACH ZASILANYCH Z CIEPLOWNI OSIEDLOWE)
ORAZZ KOTLOWNILOKALNYCHBYLY NASTEPUJACE:

L.p. Osiedle Koszt ogrzewania w 2014r. (brutto) Koszt ogrzewania w 2013r. (brutto) Porownanie roku2014 do2013
tys. zt I/m2/m.-c tys.zt  Z/m2/m.-c %
1 Widkniarzy 11463 243 12679 2,69 -9,59
2 Centrum 3258 2,46 3705 280 -12,07
3 Konstytucji 3 Maja 2572 2,52 2855 1280 9,93
4 XXV-lecia 34148 252 37806 2,79 -9,68
5 Potudniowe 7484 2,34 8420 263 -11,12
Razem: 58925 246 6546,6 274 -10,48
6 Hempla 166,1 297 1810 324 -8,23
Ogrodowa 25 3429 311 3941 357 -13,00
8 Ogrodowa 88 2472 341 276,1 1381 -10,48
Razem: 6648,60 2,54 1397,82 282 -10,13

KOSZTY OGRZEWANIA W 2014 ROKU W ROZBICIU NA OSIEDLA

|ZRODEA ENERGII CIEPLNEJ Z POROWNANIEM DO LAT WCZESNIEJSZYCH
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mieszkad przy ul. Ogrodowej 25 1 ul. Ko-
sciuszki 31 3A w Pieszycach. Poréwnujac do
roku 2013 (4187,61 GJ) zuzycie zmalato o
16,03 %.

B Kottownia gazowo-olejowa w Pieszycach
ul. Ogrodowa 88

W roku 2014 zuzyto 2379,56 GJ energii
cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
mieszkafi przy ul. Ogrodowej 88 w Pieszy-
cach. Poréwnujac do roku 2013 (2994,63 GJ)
zuzycie ciepta zmalato 0 20,54 %.

Globalnie, w 2014 roku zuzyto na ogrze-
wanie zasobow spotdzielczych 78.006,97 GJ
1 bylo to 0 17,7% mniej niz w roku poprzed-
nim (w 2013 byto to 92.142 GJ). Na tak duze
obnizenie zuzycia ciepta mialy wptyw ko-
rzystne warunki atmosferyczne, ale réwniez
lepsze funkcjonowanie Cieptowni Osiedlo-
wej] po jej modernizacji. W zwigzku z niskim
zuzyciem ciepta réwniez nizsze o 10,13%
byty koszty ogrzewania mieszkar.

Globalny koszt podgrzania wody uzytko-
wej na Osiedlu Potudniowym w Bielawie w

STRUKTURA KOSZTOW OGRZEWANIA ZASOBOW ZASILANYCH
ZCIEPLOWNIOSIEDLOWEJ:

koszt staty
17377392

29%

koszt przesyiu BARL
1414805

24%

1




2014 roku wynidst 227.830 zt przy zuzyciu
13.183 m® cieptej wody. Sredni koszt pod-
grzania 1m* wody wynidst zatem w 2014
roku 21,07 zt 1 byt 0 6,8% nizszy niz w roku
2013 (22,62 zt/m?).

Zdecydowana wiekszos¢ mieszkahh w na-
szych zasobach (97%) rozliczanych jest ry-
czaltowo, tzn. na podstawie powierzchni
uzytkowe] mieszkain. Na rozliczane w ten
sposob 4.275 mieszkan zasilane z 99 weztow
cieplnych, we wszystkich budynkach nasta-
pity zwroty zaliczek wyptacone w kwocie
712,8 tys. zt.

W poréwnaniu do roku poprzedniego
zmianie ulega proporcja pomiedzy koszta-
mi zmiennymi i statymi. Dzieje si¢ tak po
przeprowadzone] modernizacji cieptow-
ni, wskutek ktore; malejg koszty zmien-
ne zwigzane z zakupem paliwa (spadek o
2 pkt procentowych — cieptownia spala o
wiele mniej miatu weglowego), natomiast
roSnie udziat kosztéw statych, giéwnie
ze wzgledu na amortyzacje (wzrost o 2
punktéw procentowych). Niepokojacym
zjawiskiem jest utrzymywanie si¢ udziatu
kosztow przesyltu na niezmiennie wysokim
poziomie 24%.

7.DZIALALNOSC
KULTURALNA

Dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna 1 sporto-
wo-rekreacyjna prowadzona byta przez Spot-
dzielcze Centrum Kultury wspierane przez
Stowarzyszenie Spotdzielcza Animacja Kul-
turalna. W 2014 roku w SCK dziataty 22 kota
zainteresowan zrzeszajacych ok. 250 uczest-
nikéw. Najwiece] uczestnikow uczeszczato na

zajecia taneczne 1 wokalne. Zainteresowaniem
cieszyty si¢ rowniez zaj¢cia gimnastyczne dla
dzieci, mtodziezy 1 os6b dorostych. Preznie
dziatalo tez koto modelarstwa lotniczego.

W 2014 roku SCK zorganizowato 9 im-
prez kulturalnych, z ktérych do najwazniej-
szych zaliczy¢ nalezy: XXII Final Wielkiej
Orkiestry Swiatecznej Pomocy, eliminacje
wstepne oraz regionalne XIX Ogdlnopol-
skiego Konkursu Piosenki , Wygraj Suk-
ces”, XIX Festiwal Piosenki Przedszkol-
nej , Spiewajgce Brzdgce”, TX Konkurs
Dziecigcych 1 Miodziezowych Kreacji Ak-
torskich ,,Monolog” oraz przygotowano i
wystawiano spektakl muzyczny ,,Bajkowe
podr6ze Rumcajsa”.. W ramach realizacji
zadan sportowych zorganizowano po raz
pierwszy I Zawody Matych Form Szy-
bowcow ,,Smyki na start”, pigtg edycje za-
wodow pn. ,,Mtodzi modelarze na start”,
LXIII Zawody Latawcowe ,, Swieto Lataw-
ca” oraz V Ogolnopolskie Zawody Modeli
Szybowcowych F3F.

Dzieci 1 miodziez z zespotéw, tanecz-
nych, k6t wokalnych 1 pracowni modelar-
skiej 30 razy uczestniczyta w koncertach,
konkursach 1 zawodach organizowanych
przez inne podmioty. Najbardziej presti-
zowe wystepy zespotu Poloneziaki odbyty
si¢ podczas festiwalu w Port Grimaud we
Francji oraz w Patacu Kultury w Warsza-
wie podczas Zgromadzenia Europejskiego
Zwigzku Spotdzielczego.

Do grona instytucji stale wspotpracuja-
cych z SCK zaliczy¢ nalezy: Dom Dziecka w
Pieszycach, Miejski Osrodek Kultury i Sztu-
ki w Bielawie, Stowarzyszenie Spotdzielcza
Animacja Kulturalna oraz bielawskie szkoty
1 przedszkola. Dziatalno$¢ merytoryczng w
SCK prowadzito 4 etatowych pracownikdw
oraz 3 instruktorow na umowe-zlecenie.

Catkowity koszt dziatalnosci SCK za-

mknat si¢ kwotg 368.947,58 z}. natomiast
wplywy wyniosty 89.840,86 zt. Bezposred-
ni koszt obcigzajacy Spétdzielnie wynidst
zatem 279.106,72 zi. 1 zostal pokryty do-
chodami z innej dziatalnoSci gospodarcze;j
Spoétdzielni. Nalezy zauwazy¢, ze znaczne
koszty pokrywane sg srodkami z dziatalno-
sci Spotdzielczego Centrum Kultury oraz
spoza Spotdzielni. I tak, z odptatnosci w
zajeciach pozyskano 40,9 tys. zi., z wy-
najmu sali 5 tys. zl. a z darowizn i innych
wptywow 43,8 tys. zt. Opréocz tego w 2014
r. Stowarzyszenie Spéidzielcza Animacja
Kulturalna, jako partner, wsparto dziatal-
nos¢ SCK kwotg 89 tys. zt. z czego 26,9 tys
z}. pochodzito z dotacji jednostek samorzg-
du terytorialnego. W ramach ww. srodkéw
Stowarzyszenie partycypowato w kosztach
organizacji imprez (9,1 tys. zl.) oraz za-
je¢ w kotach zainteresowan (35,3 tys. zt.),
w tym dofinansowywato uczestnictwo w
zajeciach dzieciom z rodzin ubogich jak
réwniez bylo organizatorem wyjazdu za-
granicznego Zespotu Piesni i Tanca ,,Po-
loneziaki” 1 Zespotu Tafica Towarzyskiego
,LanTo” (44,6 tys. zt.) do Francji.

8. GOSPODARKA
FINANSOWA
SPOLDZIELNI

W obecnych uwarunkowaniach gospo-
darczych prowadzenie wtasciwej gospo-
darki finansowej Spotdzielni jest naj-
wazniejszym zadaniem Zarzadu i Rady
Nadzorczej Spotdzielni. W zwigzku z tym,
co kwartal, przygotowywane sg przez Za-
rzad szczegbdtowe analizy ekonomiczno-
-finansowe dziatalno$ci Spétdzielni, ktdre

sg W pierwszej kolejnosci szczegdétowo
analizowane przez Zarzad a nastgpnie
przez poszczegélne komisje Rady Nad-
zorczej 1 zatwierdzane na plenarnych po-
siedzeniach Rady.

Zalegtosci ,,czynszowe” na koniec 2014
roku wynosity 717 000,56 z1, co stanowi
4,1 % rocznych naleznosci ,,czynszowych”
(w 2013 roku byto to 4,04). Zalegtosci te
od kilku lat ksztattuja si¢ na stosunkowo
niskim poziomie 1 s3 znacznie ponizej
sredniej krajowej. Sytuacja ta jest efektem
systematycznego monitorowania zalegto-
sci, prowadzonych rozméw z osobami za-
legajacymi z czynszem, rozktadania sptaty
zalegtosci na raty, jak rowniez pomoc w
uzyskaniu dodatkow mieszkaniowych.

Sytuacja ekonomiczno—finansowa Spot-
dzielni jest dobra 1 nie istnieje zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci gospodarcze;j
w roku 2015 1 latach nastepnych.

9. PODSUMOWANIE

Rok 2014 byt bardzo dobrym rokiem
zarbwno w zakresie ekonomiczno-finan-
sowym, jak 1 gospodarczym. Dziatalnos¢
gospodarcza Spoétdzielni uzyskata global-
nie wynik dodatni w kwocie 739 964,49
zt netto. Na podstawie dobrych wynikéw
ekonomicznych nalezy stwierdzi¢, ze nasza
Spotdzielnia charakteryzowata si¢ dobrg
plynnoscig finansowg, a wszystkie zobo-
wigzania Spotdzielni wobec kontrahentow 1
bankéw byly realizowane terminowo.

W 2014 roku wykonano wszystkie zapla-
nowane prace remontowe na kwote 2,969
min. zt. W ramach tych robdt najwigksze
srodki wydatkowano na remonty murarskie
(ganki, wiatrotapy, kominy - 32%), na wy-




1

mian¢ oSwietlenia na klatkach schodowych
na oszczedne oprawy LED (11%), na ocie-
plenie Scian (9%), na remonty dachéw (9%),
na remonty biezace (8%) oraz zielen (6%).
Na koniec 2014 roku byty juz zamontowane
wszystkie wodomierze radiowe.

Sezon grzewczy 2014 byt bardzo ko-
rzystny pod wzgledem warunkéw pogodo-
wych, co w potaczeniu z oszczednoscia-
mi zwigzanymi z modernizacjg Cieptowni
Osiedlowe] spowodowato spadek zuzycia
ciepla o ok.15 %. Dzigki tym zjawiskom,
globalne koszty ogrzewania byly ponad
10% nizsze niz w roku ubiegtym. W wyni-
ku rozliczenia kosztow ogrzewania wypta-
cono wszystkim mieszkaicom sume¢ ponad
712 tys. zt.

Na wysokim poziomie byta prowadzona
dziatalnos¢ kulturalno-oswiatowa 1 rekre-
acyjna przez Spotdzielcze Centrum Kultu-
ry. Ponad 250 os6b — gtéwnie dzieci 1 mio-
dziez —moze uczestniczy¢é w wielu formach
dziatalnosci klubu, gtéwnie w zakresie tan-
ca 1 Spiewu, rozwijajac swoje talenty. Nie
do przecenienia jest aspekt wychowawczy
tej dziatalnosci. Wiele organizowanych im-
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prez, festiwali 1 konkurséw wpisato si¢ na
stale w kalendarz wydarzen kulturalnych
naszego miasta, a niektore z nich zyskaty
rang¢ ogblnopolska.

Rok 2014 byt kolejnym bardzo do-
brym rokiem dla naszej Spétdzielni. Jak
co roku wypracowano dodatni wynik na
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.
Nasza Spotdzielnia stanowi dobry przy-
ktad nowoczesnych form zarzadzania i
gospodarowania zasobami mieszkanio-
wymi, demokratycznych zasad podej-
mowania decyzji oraz prowadzenia w
szerokim zakresie 1 na wysokim pozio-
mie dziatalnosci kulturalno-oSwiatowej.
Dzigki konsekwentnemu wdrazaniu no-
wych metod zarzgdzania staliSmy si¢ do-
ceniang markg na arenie polskiej spot-
dzielczosci mieszkaniowej.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe) w Bie-
lawie dzigkuje za dobrg i1 konstruktywng
wspOlprace oraz zaangazowanie wszystkim
organom spétdzielni, a zwlaszcza cztonkom
Rady Nadzorczej 1 gospodarzom klatek scho-
dowych.
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZE)

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) W BIELAWIE ZA 2014 ROK

Zgodnie z § 47, pkt 3 Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej w Bielawie, Rada Nadzorcza
przygotowuje sprawozdanie ze swojej dzia-
lalnosci 1 przedktada je Walnemu Zgroma-
dzeniu Cztonkéw Spoétdzielni do zatwierdze-
nia w drodze uchwaty.

-
Rada Nadzorcza jest organem kolegial-

nym sprawujacym kontrole i nadzor nad
dziatalnoscig Spotdzielni. Swoje statutowe
zadania realizuje poprzez:

B plenarne posiedzenia Rady,

B prace Komisji Rewizyjno-Finansowe;,

B prace Komisji ds. Rozwoju 1 Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi.

|
W swojej dzialalnosci Rada Nadzorcza

kieruje sie:

B ustawg o Spdtdzielniach Mieszkaniowych,
B ustawg — Prawo Spétdzielcze,

B postanowieniami Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej w Bielawie,

B regulaminem Rady Nadzorcze;j,

B rocznym planem pracy Rady Nadzorczej.

-
W okresie sprawozdawczym odbylo si¢:

B 14 posiedzeri Rady z czego dwa poswigcono
rozpatrzeniu wnioskow Zarzadu w sprawie po-
zbawienia czlonkostwa z tytutu zalegtosci czyn-

szowych, osiem posiedzefi Komisji do spraw
Rozwoju 1 Gospodarki Zasobami Mieszkanio-
wymi, siedem posiedzeri Komisji Rewizyjno-
-Finansowej, trzy zebrania Prezydium Rady.

|
W 2014 roku Rada Nadzorcza podjeta 24

uchwaly, a najwazniejsze z nich dotyczyly:

B zatwierdzenia wskaznikow ekonomicz-
nych do planu gospodarczego Spotdzielni i
funduszu ptac na 2014 rok,

B zatwierdzenia odpisu na fundusz remonto-
wy, przyjecia Regulaminu Zebrania Go-
spodarzy klatek schodowych w Spétdzielni
Mieszkaniowej w Bielawie,

W korekty planu remontéw na 2014 rok,
zatwierdzenia planu gospodarczego Spot-
dzielni na 2014 rok,

B zatwierdzenia planu remontéw Spotdziel-
ni Mieszkaniowej w Bielawie na 2014 rok,
W czeSciowych Walnych Zgromadzen w
2014 roku,

B przyjecia opinii 1 raportu z badania spra-
wozdania finansowego za 2013 rok,

B wyboru podmiotu do przeprowadzenia
badania sprawozdania finansowego Spot-
dzielni za rok obrotowy 2014,

B zatwierdzenia taryfy dla ciepta produko-
wanego przez cieptownie¢ osiedlowg przy
ul. Jana III Sobieskiego 19b w Bielawie,

B zmian w Regulaminie rozliczania kosz-
tow energii cieplnej dostarczonej do lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych dla celow
centralnego ogrzewania 1 przygotowania



ciepte] wody uzytkowej w Spétdzielni
Mieszkaniowej w Bielawie,

B zmiany regulaminu rozliczania kosztow
dostawy wody 1 odprowadzania sciekow

B w Spoétdzielni Mieszkaniowe] w Bielawie.

Wszystkie uchwaty Rady, przed ich pod-
jeciem, byly szczegétowo analizowane 1 opi-
niowane przez merytoryczne Komisje state.

-
W zakresie gospodarki finansowej Rada

Nadzorcza:

W zatwierdzita plan gospodarczy oraz struk-
tur¢ organizacyjng 1 zatrudnienia na 2014 rok,
W analizowata 1 oceniata wyniki ekonomicz-
no-finansowe Spotdzielni w okresach kwar-
talnych i rocznym,
B analizowata koszty centralnego ogrzewa-
nia zasobow mieszkaniowych rozliczanych
ryczattowo za 2013 rok,
B systematycznie analizowata zaleglosci
czynszowe 1 podejmowata stosowne dziata-
nia w celu ich zmniejszania, mi¢dzy innymi:
W rozpatrzyta 20 wnioskéw w sprawie
pozbawienia cztonkostwa, w tym:
B dwa wnioski w sprawie wy-
kreslenia,
B podje¢to dwie Uchwaty o wy-
kresleniu,
B 18 wnioskow w sprawie wy-
kluczenia, z tego :
B 11 wnioskéw oddalono 1 wyznaczo-
no dodatkowe terminy na uregulowa-
nie zadluzenia,
B podjeto siedem Uchwal w sprawie
pozbawienia czionkostwa przez wy-
kluczenie.
Powyzsze dzialania Rady Nadzorczej 1
skuteczne zmagania windykacyjne przy-
czynily si¢ do tego, ze wskaznik zalegtosci

czynszowych w naszej Spotdzielni na koniec
2014 roku wyniést 4,1 %.

-
W zakresie gospodarki finansowej Rada

Nadzorcza z uznaniem przyjela informacje
Zarzadu o powstalej nadwyzce bilansowej
w kwocie 739.964,49 z1, ktora proponuje
przeznaczy¢ na dzialalnosé zwigzang z go-
spodarkg zasobami mieszkaniowymi Spol-
dzielni i tak:

W 332.804,69 tys. zt na pokrycie kosztow
utrzymania i1 eksploatacji zasobéw przypa-
dajacych na cztonkéw Spétdzielni w roku
biezacym,

m 407.159,80 zt na zwigkszenie funduszu
zasobowego finansujacego srodki obrotowe
Spoétdzielni.

-
W zakresie gospodarki eksploatacyjno-

-remontowej Rada Nadzorcza:

B przyjeta do realizacji przygotowany
przez Zarzad plan remontéw i konserwa-
cji na 2014 rok oraz dokonywata kwar-
talnych ocen jego realizacji pod wzgle-
dem rzeczowym 1 finansowym,

B analizowala stan przygotowania sieci i
urzadzen cieptowniczych do sezonu grzew-
czego 2014/2015,

B oceniata stan realizacji kompleksowe;j
modernizacji zieleni 1 matej architektury,

B oceniala realizacj¢ zadan przyjetych w
dtugofalowych kierunkach rozwoju Spot-
dzielni.

1

Powyzsza dzialalnos¢ Spéldzielni, pod
wzgledem rzeczowym i finansowym, Rada
Nadzorcza ocenila pozytywnie.

W  zakresie dziatalnosci inwestycyjnej
Rada Nadzorcza:
W oceniata dziatania inwestycyjne realizo-
wane w 2013 roku, w szczegdlnosci doty-
czgce modernizacji cieptowni osiedlowe;.

W zakresie dziatalnosci kulturalnej 1 spor-
towo-rekreacyjnej Rada Nadzorcza:
B okresowo oceniata dziatalnos¢ Spot-
dzielczego Centrum Kultury realizowang w
kotach zainteresowan. Na szczegdlng uwage
zastuguja osiggnig¢cia grup taneczno-wokal-
nych.

W ocenie Rady Nadzorczej, dziatalnos¢
SCK na ptaszczyZnie kulturalnej 1 sportowo-
-rekreacyjnej, obejmujgca gtéwnie dzieci 1
mtodziez, prowadzona jest na bardzo wyso-
kim poziomie 1 dla dalszego doskonalenia ta-
lentéw naszych najmtodszych mieszkanicow
Bielawy, powinna by¢ kontynuowana 1 roz-
wijana.

Rada Nadzorcza, na kazdym plenarnym
posiedzeniu byta informowana przez Zarzad
o biezacej dziatalnosci Spotdzielni realizo-
wanej mi¢dzy kolejnymi radami.

Na podstawie szczegétowej analizy 1 oceny
dziatalnosci Spotdzielni w 2014 roku, Rada
Nadzorcza stwierdza, ze we wszystkich dzie-
dzinach, ktére nadzorowata 1 kontrolowata,
dziatalnos¢ ta byla prowadzona wtlasciwie,
a wzorcowa wspoétpraca z Zarzagdem stwa-
rzata warunki do konstruktywnej dyskus;ji 1
podejmowania decyzji zapewniajacych sta-
bilng sytuacj¢ ekonomiczng na kolejny rok
funkcjonowania Spétdzielni Mieszkaniowej
w Bielawie.

Jednoczesnie warto pokresli¢, ze wszyst-
kie dzialania Zarzadu Spoéldzielni i1 Rady
Nadzorcze] majg na celu podnoszenie stan-
dardow zycia mieszkaficow zasobow spot-
dzielczych.

Przewodniczacy
Rady Nadzorczej

Sebastian
%mam
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KIERUNKI ROZWOJU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)

W BIELAWIE NA LATA 2016 — 2020

Uchwalanie okresowo kierunkéw rozwoju
Spotdzielni przez organy samorzgdowe jest
obowigzkiem okreslonym w art.38 ustawy
Prawo Spoétdzielcze oraz § 26 statutu spét-
dzielni. Z doswiadczenia poprzednich lat,
kiedy to juz czterokrotnie byty uchwalane
kierunki rozwoju Spétdzielni mozna stwier-
dzié, ze jest to dziatanie racjonalne, ponie-
waz pozwala na skoncentrowanie dziatal-
nosci Spoétdzielni na istotnych zadaniach, a
konsekwentna ich realizacja przyczynia si¢
do poprawy organizacji 1 funkcjonowania

Spotdzielni oraz umacnia jej sytuacj¢ eko-
nomiczng, gospodarczg 1 spoleczng. Reali-
zacja poprzednio uchwalonych kierunkow
rozwoju, w konsekwencji doprowadzita do
dobrej kondycji ekonomiczno-finansowe;j
Spotdzielni, a zwtaszcza niskich kosztow
utrzymania mieszkan. Proponowane strate-
giczne kierunki rozwoju Spétdzielni majq
stuzy¢ kontynuacji kierunkéw podjetych
wczesniej, oraz realizacji nowych zadan
wynikajacych z aktualnych uwarunkowan
prawnych 1 gospodarczych.

TECHNICZNE UTRZYMANIE BUDYNKOW | OTOCZENIA

zadanie
Docieplenie $cian zewnetrznych 15 budynkow

Docieplenie cokotéw budynkoéw

Modernizacja terendéw zielonych i rekreacyjnych (np.sitownie plenerowe,

miejsca wypoczynku)

Remonty kapitalne gankéw i wiatrotapéw wraz z wymiang oktadzin podestow i

schoddw wejsciowych

Remonty kapitalne dzwigow osobowych

Remonty instalacji odgromowych

Remonty instalacji elektrycznych i o$wietleniowych w piwnicach

Remonty posadzek w piwnicach

Wymiana oswietlenia na klatkach schodowych i wejsciach do budynkéw na

oprawy LED z czujnikami ruchu

koszt zadania
4 312 000,00 zt
1563 000,00 zt

1836 000,00 zt

3153 000,00 zt

1080 000,00 zt
2 860 000,00 zt
3 382 000,00 zt

911 000,00 zt

466 000,00 zt
Razem:| 19 563 000,00 zt

GOSPODARKA CIEPLNA

zadanie

Budowa instalacji cieptej wody uzytkowej i likwidacja , Jukersow”.

Zadanie bedzie mogto by¢ realizowane pod warunkiem uzyskania zgody

15% posiadaczy lokali mieszkalnych na danym budynku, bez przymuszania
pozostatych do rezygnacji z ,,Junkersa”. Zadanie bedzie realizowane w terminie
9 lat z funduszu remontowego Spétdzielni.

Przebudowa weztéw cieplnych dla celéw przygotowania cieptej wody uzytkowej

Wymiana pomp obiegowych w weztach cieplnych na oszczedne pompy z
falownikami

Przejecie przesytu ciepta od miejskiej spotki BARL poprzez zakup sieci
cieptowniczych lub ich przejecie w wieloletnie uzywanie.

Montaz generatora energii elektrycznej w Cieptowni.

Razem:

koszt zadania

9700 000,00 zt

1200 000,00 zt

415 000,00 zt

3500 000,00 zt

120 000,00 zt
10 995 000,00 zt

ORGANIZACJA OBStUGI MIESZKAN | CZESCI WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI

zadanie

Budowa systemu zdalnego odczytu stanéw wodomierzy.

Obecnie stosowane wodomierze z naktadkami radiowymi s3 przystosowane

do zdalnego, inkasenckiego odczytu z odlegtosci kilkunastu (kilkudziesigciu)
metréw. Budowa autonomicznego systemu odczytow stanu wodomierzy w
czasie rzeczywistym pozwoli na rezygnacje z ryczattow w optatach za wode i
ptatnos$¢ za realnie zuzywana wode, ponadto umozliwi identyfikacje przeciekow
na instalacji wodnej i powiadomienie o tym mieszkancow, a takze wyeliminuje
préby niedozwolonej ingerencji w wodomierze.

Sprzatanie klatek schodowych przez Spétdzielni¢ w ramach opfat
eksploatacyjnych.

Aktualnie juz 40% mieszkancow zleca sprzatanie klatek schodowych firmie
zewnetrznej, a 10% z roznych wzgledow nie sprzata w ogdle. Nalezy umozliwi¢
mieszkaficom decydowanie o tym czy nadal chca sprzataé klatki schodowe
we wtasnym zakresie, czy tez w ramach optat eksploatacyjnych chca mieé
zapewnione sprzatanie przez Spotdzielnie (zamiatanie i mycie podtog i
schoddw, a takze mycie okien i drzwi wejsciowych). Wiazaca decyzja powinna
zosta¢ podjeta wiekszos$cia gtosow na danej nieruchomosci.

Razem:

koszt zadania

360 000,00 zt

w ramach
ponoszonych opfat
eksploatacyjnych

360 000,00 zt
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Dziatalnos$¢ kulturalno-o$wiatowa.

Zapewnienie wspétfinansowania funkcjonowania zespotu piesni i tafica ,Poloneziaki” przez Gming
Bielawa.

Przygotowywanie widowisk i programdw jubileuszowych.
Promocja polskiej kultury narodowej w kraju i za granica.
Polityka informacyjna i promoc;ja.
Wydawanie kwartalnika ,,Informacje Spétdzielcy”.
Upowszechnianie informacji o spétdzielni w Internecie i mediach spotecznosciowych.
Przekazywanie mieszkancom skrotow sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej.

Wspotpraca z gminami i innymi spétdzielniami w kraju i za granica.

TELEFONY ALARMOWE

Bielawa, ul. Piastowska 1 - tel. 074 832 87 06 do godz. 22.00 Dzierzonidw, ul. Cicha 1 - tel. 074 831 27 00
Bielawa, ul. Bolestawa Chrobrego 14 - tel. 074 833 42 07 Dzierzoniw, ul. Kilinskiego 18 - tel. 074 831 31 46 do 48
Dzierzoniow, ul. Pitsudskiego 26 - tel. 074 832 53 80 Dzierzonidw, ul. Kilinskiego 47 - tel. 074 832 44 00

Dzierzonidw, ul. Kilinskiego 25a - tel. 074 832 37 01 do 04

—

ZKANIOWE)

—

TELEFONY ALARMOWE SPOEDZIELNI MIES

tel. 602 766 433 tel. 74 832 51 62, 609 787 854 tel. 508 274 333
w dni robocze w godz. 16.00-22.00 w dni robocze w godz. 17.00-21.00
w dni wolne od pracy w dni wolne od pracy
w godz. 8.00-22.00 w godz. 8.00-12.00 16.00-21.00
/ INFORMACJE SPOLDZIECY \
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